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Achtergrond voor Bijna Energieneutrale Gebouwrenovatie (NeZeR) 

De bouwsector is verantwoordelijk voor 40% van het energiegebruik binnen de EU. Er is een groot 
potentieel om energiegebruik en daardoor de uitstoot van broeikasgassen te verminderen en om het 
gebouwenbestand toekomstbestendig te maken. Met een energiezuinige gebouwde omgeving wordt een 
land ook minder afhankelijk van geïmporteerde energie.   

Waarom renoveren tot een Bijna EnergieNeutraal gebouw in plaats van 
traditionele renovatie? 

ÁOm het verbruik van fossiele energie en de uitstoot van broeikasgassen van gebouwen gedurende de 
hele levenscyclus aanzienlijk te verminderen. 

ÁOm de vastgoedwaarde en levensduur van het gebouw te vergroten en om de betaalbaarheid van 
woonkosten op de lange termijn te garanderen. 

ÁOm het comfort te verhogen.  
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Doelstelling: 

ωHet vergroten van kennis over Bijna EnergieNeutrale GebouwRenovatie (BENGR) in de bouwketen en 
onder institutionele woningeigenaren. 

 

Methode: 

ωEen reeks van nationale ontwerp competities om innovatieve concepten voor renovatie van bestaande 
gebouwen te bedenken 

ωFocus op meergezinswoningen; 

ωGemeenschappelijke beoordelingscriteria, die niet alleen energieprestatie, maar ook milieukwaliteit, 
gebruikersaspecten en aantrekkelijkheid in de markt beschouwen 

 

Organisatie: 

ωNationale competities in 5 landen (Zweden, Finland, Nederland, Spanje, Roemenië)  

ωDeelnemende teams: studenten (SE, FI, ES, RO) of professionals (NL) 

ωUitvoering: November 2015 ς September 2016 

NeZeR Ontwerp competitie ς Doelstellingen en organisatie 
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NUL! Studenten Ideeën & Ontwerp Competitie voor Bijna Energieneutrale Gebouwrenovatie 
Hyvinkää, Finland 

Ontwerp door studenten team UPS: Caroline Mellberg, Jesse Myers, Kristaps 
Sveisbergs & Yana Arkhangelskaya van Aalto University en Metropolia University of 
Applied Sciences 

 

1. Uitdaging /huidige situatie 

Å Appartementencomplex met vloeroppervlak van 2907 m2 

Å Gebouwd in 1972 

Å Energieverbruik voor verwarming 2014: 386 MWh (133 kWh/m2) 

Å Verbetering van kwaliteit van binnenmilieu vereist 

Å Verbetering van energieverbruik vereist 

 

2. Voorgestelde oplossingen voor renovatie 

Å Renovatieconcept gebaseerd op Sociale Integratie, Duurzame Materialen en 
Hernieuwbare Energie 

Å Nieuwe gebouwschil over de oude constructie geplaatst 

Å HVAC: Decentrale energievoorziening met warmteterugwinning en centraal 
ventilatiesysteem 

Å Hernieuwbare energie-technologieën: zonnepanelen en zonnecollectoren 

Å Totaal energieverbruik na renovatie 39,5 kWh/m2 (verwarming 33,5 kWh/m2, 
elektriciteit 6 kWh/m2) 
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3. Gebruikersaspecten 

Å Daglicht, goede ventilatie en groene ruimte zorgen voor maximaal comfort  

Å Verschillen in appartementsgroottes maakt het gebouw geschikt voor verschillende 
familiegroepen, wat diversiteit tussen bewoners zal creëren 

Å Gemeenschappelijke ruimte en gerenoveerde sauna zorgen voor sociale integratie 
van bewoners 

 

4. Esthetische en milieuaspecten 

Å Glazen voorgevel met houten kaders, zijgevels met zonnepanelen, verlengde 
raamstroken in de achtergevel 

Å Hergebruik van oude constructie zonder sloop 

Å Nieuwe bouwmaterialen met hoge recyclingkwaliteit en opslagcapaciteit voor CO2 
uitstoot (hennep-beton, kruislings verlijmd vurenhout) 

Å Groene daken om luchtkwaliteit te verbeteren 

 

3. Aantrekkelijkheid in de markt 

Å Groot herhalingspotentieel op het gebied van het basis renovatieconcept en gebruik 
van bewezen technologieën 

Å Haalbare en financieel aanvaardbare technische oplossing 

Å Doordacht business plan dat het renovatieproces ondersteunt 

6 
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Energie-efficiënte Renovatie van Meergezinswoningen uit de Jaren 50 
Uppsala, Zweden 

Ontwerp door: Sara Magnusson en Anna Lundgren, University of Uppsala,  

 

1. Uitdaging /huidige situatie 

ωAppartementenblok, meergezinswoning met 22 appartementen, 3 verdiepingen, 1691 m2 

ωGebouwd in 1950-53 

ω Ruimteverwarming en SWW 150 kWh/m²/jaar (ong 120 warmte + 30 SWW) 

ω Elektriciteit gebouw 3 kWh/m² 

ω Laatste renovatie in 2008 (verandering van HVAC systeem)  

ω Eigendom van Stockholmshem (grootste vastgoedeigenaar in Stockholm) 

ω Cultureel belangrijke gebouwen, niet toegestaan om het uiterlijk van de gevel te 
veranderen 

 

2. Voorgestelde oplossingen voor renovatie 

ωPrincipes gebruikt voor renovatie: een mix van verschillende maatregelen 

ω Ambitie ς energieprestatie voor en na renovatie: 

ω Energieverbruik voor renovatie: 150 kWh/m2 Atemp 

ω Energieverbruik na renovatie: 41 kWh/m2 Atemp  

ω Gebouwschil verbeteringen: isolatie, nieuwe ramen 

ωVeranderingen in HVAC-installatie: Ventilatie met warmteterugwinning  

ωHernieuwbare energie-technologieën: geothermische energie (d.m.v. warmtepomp) 

 

Photo old 
situation 
 
 
 

Photo / picture 
new situation 
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3. Gebruikersaspecten 

ωVentilatie met warmteterugwinning geeft meer comfort binnenshuis 

ω Verbetering van binnenmilieu door gecontroleerde ventilatie, betere ramen  

      (minder tocht door ramen) 

ω De voorgestelde oplossing vereist evacuatie van de huurders gedurende de  

      renovatie 

 

4. Esthetische en milieuaspecten 

ωCultureel beschermd gebouw, het is niet toegestaan om het uiterlijk van de gevel te veranderen 

ω Een manier om het bovenstaande obstakel te overwinnen is een andere oplossing; nieuwe toegangshal (luchtsluizen) 
om de tocht in het trappenhuis te verminderen. Interessante optie om energiegebruik te verminderen zonder het 
uiterlijk drastisch te veranderen 

 

5. Aantrekkelijkheid in de markt 

ωGrote reproduceerbaarheid van maatregelen 

ω Wijd bekende technische oplossingen 

ω Gekozen oplossing heeft relatief lage levenscyclus kosten 

ω Mainstream oplossingen Ą ƭŀƎŜ ǘŜŎƘƴƛǎŎƘŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ 

ω Geothermische warmtepomp zal meer onderhoud vereisen vergeleken met oorspronkelijke verwarmingssysteem 
(stadsverwarming) 
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Nul-op-de-Meter renovatie 
Groningen, Nederland 

Ontwerp: Dura Vermeereer.nl 

 

1. Uitdaging /huidige situatie 

Å Naoorlogse woonwijk 

Å 7 identieke appartementencomplexen, 168 units, bouwjaar 1966 

Å Eerste renovatiefase omvat 2 blokken, 48 units, van elk 77 m² 

Å Slechte isolatie, ventilatie en binnenluchtkwaliteit 

Å Energieverbruik 265 kWh/m²/jaar 

Å Kleine appartementen, vrij grote balkons 

 

 

2. Voorgestelde oplossingen voor renovatie 

Å Gebruikerstevredenheid is cruciaal in renovatieproces 

Å All-electric woning (geen gas- of warmtelevering) 

Å Energieverbruik na renovatie: 0 kWh/m²/jaar 

Å Toegevoegde gebouwschil, dak, installaties en zonnepanelen 

Å Appartementen zijn vergroot door balkons te integreren in woning 

Å 40 jaar levensduurverlenging + prestatiegarantie 

Å Nieuw financieringsinstrument: EnergiePrestatieVergoeding (EPV)  

Å Betaalbaar voor huurders en woningcorporatie 

 

mailto:info@duravermeer.nl
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3. Gebruikersaspecten 

Å Intensieve 1-op-1 begeleiding van huurders 

Å Veiligheid voorop en gebruikersvriendelijke communicatie  

    gedurende het gehele proces 

Å Verbeterde binnenlucht kwaliteit, hoger comfortniveau 

Å Grotere appartementen 

Å Minimale bouwwerkzaamheden op locatie 

Å Korte tijdsperiode: renovatie 1 blok, = 24 units, in 6 weken 

Å Demo appartementen zijn als eerste gerenoveerd 

Å 100% huurder participatie! 

 

4. Esthetische en milieuaspecten 

Å Frisse, moderne uitstraling, gele baksteen strips 

Å Zichtbare, milieuvriendelijke zonnepanelen in plaats van rokende schoorstenen 

Å Hergebruik van bestaande bouwschil en dak waar mogelijk 

Å Bestaande ramen, vensters, deuren en schoorstenen verwijderd 

 

3. Aantrekkelijkheid in de markt 

Å Herhalingspotentieel in NL: ca. 379.000 units, waarvan 250.000 in eigendom van woningcorporaties 

Å De werkelijke energieprestatie en de tevredenheid van gebruikers na renovatie moeten nog worden getoetst 

10 



11 

Klimmen naar Bijna Energieneutrale Gebouwrenovatie 
Sestao, Baskenland - Spanje 

Ontwerp: Ziortza Eguiluz, University of Basque Country, ziortza.eguiluz@ehu.eus en Belinda Pelaez, 
University of Basque Country, belinda.pelaez@gmail.com 

 

1. Uitdaging / huidige situatie 

Å Meergezinswoning, 20 appartementen, 1362.15 m2 

Å Bouwjaar: 1967 

Å Geen renovatie 

Å Eigendom soort: particulier/ Ouderen gebruikers 

Å 5 verdiepingen, 1 kelder, bakstenen muren en keramisch zadeldak 

Å Energieverbruik. Individuele boilers 

Å Ruimteverwarming 113,8 kWh/m2 

ÅWarm tapwater 17,1 kWh/m2 

Å Gebrekkige kwaliteit van binnenmilieu 

Å Verwaarloosde gevels, elektrische kabels onbeschermd 

Å Architectonische belemmeringen (geen lift) 
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2. Voorgestelde oplossingen voor renovatie 
Verbetering bouwschil, gebruik van hernieuwbare energiebronnen, verbetering van toegankelijkheid en 
efficiënte verlichting. 

 

Ambitie ς energieprestatie na renovatie: 

ω Energieverbruik: 

ω Ruimteverwarming (48.88 kWh/m2) 

ω Sanitair warm water (13.65 kWh/m2) 

ω Energieprestatie sprong van label E naar A 

 

Verbeteringen gebouwschil: Geventileerde gevel met houtvezelisolatie 

Veranderingen in HVAC-installatie: Centrale installatie met individuele, energie-efficiënte monitoring 

Hernieuwbare energie-technologieën: biomassa boiler, zonnepanelen 

Toegankelijkheid: lift installatie, verander de centrale kern van het gebouw 

 

3. Gebruikersaspecten 
Verbeteringen in gebruikscomfort 

ω Aanzienlijke verbetering van geluidsisolatie (effect op geluidsoverdracht van buiten af) 45Ą64dBA 

ω Monitoring van binnenklimaat en vermindering van luchtlekkage 

 

Gezondheidsaspecten 

ω Geen condensatie, geen schimmelvorming (ademhalingsproblemen), geen vieze geuren, weinig 
bronnen van  luchtvervuiling 

ω Lawaaivermindering 

ω Bestand tegen incorrect of onverwacht gebruikersgedrag 

ω Regeling van verwarmingsinstallaties 

 

Duur van renovatieproces ς Geïndustrialiseerde bouw: tijdsvermindering 

 

Communicatie met bewoners 

ω Bijeenkomsten (adviesraad, gezondheidsexperts), opiniepeilingen, betrokkenheid van gebruikers 
(besluitvorming), goede praktijken (gebruik van energie)  
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4. Esthetische en milieuaspecten 

Beeldkwaliteit van nieuwe gevels en niet giftige materialen (houtvezelisolatie en geanodiseerd aluminium) 

 

5.  Aantrekkelijkheid in de markt 

Herhalingspotentieel (gebouwen van 1951 tot 1980): 702 gebouwen in Sestao (60%) en 3.410.771 
gebouwen in Spanje (35%) 

 

Bewezen technologieën - Casestudy: Woongebouw in Urduliz (Spanje) 

 

Technische oplossingen ς simpele uitvoering 

ω Gebruik van standaard retrofit oplossing (geventileerde gevel) 

ω Eenvoudige montage van externe bekleding  

ω Geen steigers 

 

¢ŜŎƘƴƛǎŎƘŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ 

ω Fluctuaties in materiaalkosten (aluminium) 

ω.ŜǿŜȊŜƴ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜ ȊƻƴŘŜǊ ǊƛǎƛŎƻΩǎ  

 

Verwachtingen voor schaal van volume-effecten 

ω Hogere vraag betekent lagere materiaalprijs 

 

Financiële aspecten ς levenscyclus kosten 

ω Minder onderhouds- en energiekosten (60% minder energieverbruik) 

ω Subsidies: Energie-efficiëntie en toegankelijkheid 

ω Verbetering van woningkwaliteit (gebruik van kelder, liften, esthetische verbetering) 
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Energieneutraal Roemeens Passiefhuis Retrofit ς ZeRoPHit 
Boekarest, Roemenië 

Ontwerp door: Norana Petre - norana.petre@atelier1.ro, Aurelia Axente-Stan -axente4s@yahoo.com,  Varga Szabolcs - 
vvprojekt@gmail.com, Vlad Petean - vlad.petean@airconstruct.ro, Andrei Damian - adamian7@yahoo.com. 

 

1. Uitdaging / huidige situatie 

Å Meergezinswoning, 1322,17 m2, 20 woningen, bouwjaar 1969 

Å Een gebouw van vier verdiepingen met een onverwarmde kelder 

Å Het is nooit gerenoveerd 

Å De bewoners zijn de eigenaars van de woningen 

Å Slechte isolatie, ventilatie en binnenluchtkwaliteit 

Å Energieverbruik 290,22 kWh/m²/jaar 

Å Het is aangesloten op het stadsverwarmingsnet 

2. Voorgestelde oplossingen voor renovatie 

Å Ambitie ς energieprestatie na renovatie: 

Á Ruimteverwarming:  17,4 kWh/m2/ jaar 

ÁWarm tapwater:  21,02 kWh/m2/ jaar 

Á Overig:  4,32 kWh/m2/ jaar 

Å Verbeteringen gebouwschil: 

Á Hoge thermische prestatie van de schil; 

Á Balkons met een op zichzelf staande constructie; 

Á Een nieuwe verdieping; 

Å Verandering van HVAC-installatie 

Á Ventilatie-eenheid met warmteterugwinning voor elk appartement 

Å Hernieuwbare energie:  zonnecollectoren en zonnepanelen; 

 

mailto:adamian7@yahoo.com
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3. Gebruikersaspecten 

Å Hoge thermische prestatie van bouwschil en vermindering van invloed van 
koudebrug  

Å Het mechanische ventilatiesysteem met warmteterugwinning zorgt voor frisse 
lucht, waar stof en pollen zijn uitgefilterd en die is voorverwarmd met de warmte 
uit de afgezogen lucht; 

Å Duur van renovatieproces: anderhalf jaar, inclusief ontwerp;  

Å Het is nodig om veel bijeenkomsten met de bewoners/eigenaars te plannen 

 

4. Esthetische en milieuaspecten 

Å Standaard woninggrootte, zelfde architectonische stijl voor het bestaande gebouw 
en de vijfde verdieping, asymmetrische plaatsing van de balkons, verticale 
elementen van een ander materiaal, neutrale kleuren, verschillende texturen. 

 

5.   Aantrekkelijkheid in de markt 

Å Toepasbaar op alle niet-gerenoveerde woongebouwen van 4 verdiepingen die in 
Roemenië bestaan 

Å Alle technologieën gebruikt in dit project, zijn bewezen op de Roemeense 
bouwmarkt. Het scenario voor de gedeeltelijke afbraak van de muren in de 
ǿƻƻƴƪŀƳŜǊ ƪŀƴ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ƳŜǘ ȊƛŎƘ ƳŜŜōǊŜƴƎŜƴΦ 

Å Het is voorgesteld om de vijfde verdieping van geprefabriceerde houten CLT-
panelen te maken; op die manier zal de uitvoering sneller zijn; vanwege de snellere 
uitvoering, zullen de kosten lager zijn. 
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